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Torpaq vergisinin tatbiginin miiasir xiisusiyyatlori: nazari va tacriibi aspektlar

Xiilasa

Miiasir dévrda vergi sistemi har bir dlkonin igtisadi inkisafinda xiisusi ahamiyyatliliyi ila
¢ixts edir. Biidca galirlorinin artirilmasinda bu sistemin inkisafina xiisusi ehtiyac vardir va bu
baximdan vergilarin néviarinin miiasir tolablar nazara almagla hacminin artirilmas: zaruri
hesab olunur. Azarbaycanda torpaq vergisi ayrica vergi novii kimi méveud olsa da, yiiksak
inkigsaf saviyyasi ilo diqgati colb etmir. Torpaq vergisinin rolunun va 2hamiyyatinin
yiiksalidlmasi bu sahada miitaraqqi tocriibanin Gyranilmasini zaruri edir. Magala torpag vergisi
tizra miiasir taCriibanin todgiqina hasr olunur. Torpag vergisinin va onu dasinmaz amlak
vergisinin torkibina daxil edan olkalorin tocriibasi dyranilir, bu sahada dayarlandirmalara yer
verilir. Torpagq iizra vergitutma sahasinda islahatlarin aparilmast tigiin xarici tacriibanin tatbiqi
imkanlart nazovdon kecirilir. Olkada torpaq iizra Vergitutmamn asaslari, bu név vergi iizra
yigim saviyyasi Vo movcud problemlor miiayyan edilorak, prosesin optimallasdiriimast
istiqamatinda tokliflar irali siiriiliir.

Acgar sozlor: vergi sistemi, torpaq vergisi, dasinmaz amlak vergisi, torpaq kadastri,
differensiallagdiriimis vergi daraCasi, vergi giizagtlori.

Giris

Igtisadiyyatin miiasir inkisafinda vergi sistemi miihiim rol oynayir, xiisusilo bu sahada
aparilan islahatlar hom do igtisadi inkisafin siiratlonmasinoe xidmot edir. Torpaq vergisi - vergi
sistemindo 6ziinomoxsus movqeyi ilo farglonir vo bu 6lkalor lizra eyni inkisaf soviyyasi ilo
nozars ¢arpmir. Torpaq ¢ox vaxt 6zliiylinde ¢oxsayli iqtisadi transformasiyalarin tosiri altinda
istehsal vasitasi vo maddi nematlor manbayi kimi gabul edilmomis, o, hiiquqi miinasibatlorin
Vo bazar iqtisadiyyatinin obyekti hesab olunmusdur. Torpaglarin vergitutma sahosindoki diinya
tocriibasinin  tadqiqi  yerli torpaq vergitutmasimin somoraliliyinin artirtlmasi, torpaq
ehtiyatlarindan somorali istifadoys soroncam verilmosi vo istifado edilmasi tizro osas
istigamatlori miiayyan etmoya imkan verir. Torpag vergisi va onun asaslari ilo bagl tociirbado
olan todgiqatlar 6z diqqotslayigliliyi ilo miisahido edilir. Belo ki, F.Dye Rigard, V.Enqland
Rigard [12] torpaq vergisinin ABS-da noazori vo praqtik oasaslarinin todgiqine xiisusi yer
vermiglor. Avropa lttifaginda torpaq vergisinin bir sistem kimi inkisaf xiisusiyyatlorino vo
miiqayisali tohlilina A.Vightman [9], R.Bird va E.Slack [11], A.Seely [10], M. Karl [14] 6z
todqiqatlarinda baxmuigslar. Qarb &lkalorindoki torpaq vergitutma sisteminin xiisusiyyatlori
V.A.Kundius, Y.N.Ivanova [7], A.V.Pilaeva, V.B.Bezrukov, M.N.Dmitriyev [8] torofindon do
arasdirilmisdir.

Taciirbada torpaq vergisinin tatbiqgi va onun farqli cahatlari

Tacriibado tarixi inkisaf baximdan bir sira problemlorls {izlogon yerli torpaq vergitutma
sistemi ham elmi, ham do praktiki maraq kasb edir. Torpaq vergisi sisteminda taciirbado tez-tez
tizlasilon baslica problemloari bels sakilds sistemlosdirmok miimkiindiir:

» Kadastr sisteminin tokmil olmamasi;

» Torpaq vergisini ddomokdon yaymmanin yiiksok daracasi;

» Torpaq bazarinin inkisaf etmomasi;

» Torpaq ehtiyatlarindan somarasiz istifado;
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» Yerqurulusu va Xaritagokma todbirlarinin zaif maliyyslasdirilmasi;

» Miivafiq sahado vahid vergi sisteminin totbiqinin lazim1 saviyyads formalagmamasi.

Tociirbo gostarir ki, aksar 6lkalords torpaq vergitutma sistemi yaranmis anonalorin va
tarixi tocriibonin tosiri altinda formalagmisdir. Onlar osason vergitutma obyektina, torpaq
vergisinin daracalaring, habelo onun tutulma sartlorine gors farglonirlor. Diinya tocriibasinds
torpaq vergisinin iki asas noviinii ayirmaq miimkiindiir [7]:

= Torpag sahasinin arazisi vo onun miinbitliyi nazars alinmagla totbiq olunan miistaqil

torpaq vergisi;

® Torpaq vergisinin dasinmaz amlak vergisinin bir hissasi kimi asas goétiiriiliib, onun

vergiys calb edilmasi. Bu zaman torpaq sahasinin dayari, habelo onun tizarinds olan
bina va qurgularin giymatlari nazors alinir.

Xalis formada - torpaq vergisi Estoniya, Danimarka, Rusiya Federasiyasi, Ukrayna,
Avstraliya, Cin vo Tayvanda foaliyyat gostorir. Bu 6lkalords vergitutma obyektlori onlarin
tizarinda yerlagon bina va tikililor nozars alinmadan torpaq sahalari hesab edilir. Estoniyada
torpaq vergisi - dovlat vergisi hesab olunur, lakin alinan vasait tam olaraq torpagin yerlosdiyi
yer iizra yerli idaraetmo organlarinin biidcasine kogiiriiliir. Vergitutma obyekti biitov torpaq
sahasi olur, ddayicilar isa torpaq sahasinin miilkiyyatgilori, bazi hallarda istifadagilori hesab
edilir. Markazi hokumat torpaq vergisini 0,5% sabit doraca ilo toplayir, yerli doracs iss 0,3%-
doan 0,7%-o gadoar doayiso bilir.Torpaq vergisinin mablogi kvadrat metra diison torpaqg vergisinin
giymatinin torpaq vergisi doracasino vurulmasi yolu ilo hesablanir. Yerli biidcalorin
strukturunda vergi daxilolmalari asason 7% toskil edir [11].

Danimarkada torpaq vergisi hom vilayst, hom do rayon soviyyssinds moévcuddur, o
hiiquqi va fiziki soxslora moxsus torpaq sahslarinin dayarindan tutulur. Vilayst saviyyasinds
torpaq vergisinin doracasi asason 1% toskil edir vo torpaq sahasinin yerlosdiyi yerdon asili
olmur. Rayon saviyyasinda isa bu vergi 0,6%-don - 2,4%-o gadar doayisir, iki on boyiik sahardo
iso 3,9% toskil edir. Rayon saviyyasinds torpaq vergisi tutularkan, daraca onun yerindon asili
olur. Torpaq vergisi har il orta hesabla yerli biidco vergi daxilolmalarinin taxminan 7%-ni toskil
edir [10].

Rusiyada torpaq vergisi yerli vergilora aiddir. Vergitutma obyekti kimi boaladiyyanin
arazilori daxilinds yerlagon torpaq sahslori gotiiriiliir. Kond tosarriifati toyinatli torpaglar vo
manzil fondunun vo monzil-kommunal kompleksinin mithondis infrastrukturu obyektlorinin
tutdugu torpaglar ii¢lin torpaq vergisinin daracasi hamin sahonin kadastr dayarinin 0,3%-ni
toskil edir. Digar torpaq saholori tigiin iso bu gostari 1,5% daraca ils tatbiq edilir. Vergi moblogi
torpaq sahosinin sahasi, bir kvadratmetrin kadastr doyari vo torpaq vergisinin dorocasi haqqinda
molumatlar osasinda hesablanir [8].

Torpaq vergisinin hokumsatin biitiin soviyyslorinds tutuldugu Avstraliyanin torpaq vergi
sistemi avvoldo geyd edion 6lkalordon daha forgli hesab edilo bilor. Bu 6lkads torpaq vergisi
hor il ham torpaq miilkiyyatc¢ilorindon, hom do torpaq istifadogilorindon vergi 6dayicisinin
miilkiyyatinds olan torpaqlarin {imumi sahasindon ciddi sokildo miiayyan bir tarixds tutulur.
Verginin moblogi mdvsiimdon va torpagin yerlosdiyi satalardan asilidir. Son on ilda regional
Vo yerli hokumatlor imumi dévlat va yerli vergi galirlorinin 47,3%-ni toskil edon 33 milyard
Avstraliya dollar1 saviyyasinds torpagq-omlak vergisi toplamisdir. Avstraliya bir asrdon artiqdir
ki, ingilis hiiquq ananalarinas osaslanaraq, torpaq vergi sistemini tokmillosdirir [11].

Tociirba gostarir ki, yalniz bir nego 6lkods ayrica torpaq vergisi olsa da, lakin, 130-dan
cox Olko oamlak vergisinin bir hissasi kimi torpaq vergisindan istifado edir. Bu vergitutma
modeli bir sira Avropa 6lkalori, o ciimlodon Cexiya, Ispaniya, Fransa, Bdyiik Britaniya,
Almaniya, Hollandiya, Finlandiya, Polsa va Isvec torafindon totbiq olunur. Bels ki, Cexiyada
torpaq vergisi - torpaq vergisi va tikili vergisindon ibaratdir. Vergitutma obyektlori dasinmaz
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omlakin kadastrina daxil edilmis torpaq saholori, odayicilori iSs dasinmaz omlakin
miilkiyyatgilori hesab edilir. Torpaq vergisinin mablagi torpaq sahasinin har kvadratmetri ti¢iin
diferensiallasdirilmis doracalor asasinda hesablanir. Vergi daracalari torpaqg sahasinin néviindan
Vo toyinatindan asilidir vo yerli hakimiyyat orqanlari tarafindon baladiyyanin shalisindon asili
olaraq diizalis amsalindan istifado etmoklo diizalis edilo bilor. Torpagin hor kvadrat metrinin
rosmi qiymati keyfiyystindon asili olaraq Cexiyanin markoazi orqanlari torafindon miioyyan
edilir. Tikinti ti¢lin nozards tutulmus torpaq sahalori {izra verginin mablogi hesablanarkon
ipoteka {izro baza doracasi yasayis montagesinin vo ohalinin sayindan asili olaraq amsala
vurulur. Hazirda Pragada an yiiksok amsal 4,5 toskil edir [11].

Ispaniyada dasinmaz amlak vergisi (torpagin doyari vo onun iizarindaki bina va tikililorin
doayari nozards tutulur) vo torpagin artan doyarina gora vergi moévcuddur. Daginmaz omlak
vergisi vergitutma obyektinin kadastr doyari asasinda tutulur. Bu verginin doracasi yerli
hakimiyyat orqanlari torafindon miiayyan edilir vo 0,3-1,2% arasinda doyigo bilir. Torpaq
sahalarinin artan doyoarino goéra vergi torpaq sahssi basqa miilkiyyatgiya verildikda doa tatbiq
edilir. Vergitutma bazasi torpaq sahasinin alinmasindan basqa miilkiyyat¢iys satisina qador
olan dovr t¢iin kadastr doyoarinin doyismosi hesab edilir. Bu verginin doracasi baladiyya
organlarindan asili olaraq 16-30% toskil edir [7].

Boyiik Britaniyada omlak vergisi sistemi xiisusi maraq dogurur. Olkado belo torpaq
vergisi yoxdur, lakin torpaga gbéro mohiir vergisi vardir (dasinmaz omlakin vo torpagin
alinmasindan tutulan vergi). Bu verginin doracasi dasinmaz omlakin va ya torpagin doyarindon
asili olub, 1-5% arasinda doyisir. Boyiik Britaniyada bir ne¢o basqa amlak vergisi do tatbiq
edilir. Onlarin arasinda an shomiyyatlisi baladiyys vergisi vo kommersiya dasinmaz omlakina
gora yerli vergidir. Hazirda mévcud amlak vergilorinin vahid torpaq vergisi ilo avaz edilmasinin
mogsadouygunlugu ilo baghh miizakiralor aparilmaqdadir [5]. Hokumat Soviyyasinda
hazirlanmis program on il arzinda marhalali sokildo torpaq vergisine kegidi toklif edir ki, bu da
0z novbasinds bazarin tadricon uygunlagsmasina vo sosial igtisaslarin azaldilmasma tohfa
veracokdir. Hokumat vad edir ki, kegidin birinci ilinde Ingiltoradoki torpaq miilkiyyatgilorinin
83%-nin ovvalki sura vergisindon daha az torpaq vergisi olacaq vs torpaq miilkiyyatgilorinin
yalniz 0,88%-i vergi Odonislorindo 10%-don ¢ox artim yasayacaqlar. Oxsar progqnozlar
miiossisalor ticiin do vad edilir: torpaq vergisinin mablogi kommersiya dasinmaz amlaki iizro
avvallor méveud olan yerli vergidon az olacaqdir [9].

Fransada torpaq vergisi yerli soviyyads tutulur va yerli biidcalorin asas golir monbayi
hesab olunur. Hazirda 6lkada amlak vergilorinin strukturunda torpaq vergisi 40% toskil edir.
Torpaq vergi doaracalori yerli Oziiniiidaroetmo orqanlari torafindon miioyyan edilir, lakin
regional vo ya dovlot saviyyasinda avvalki ilin orta daracasinin 2,5 mislindon ¢ox ola bilmaz.
Torpag sahasi tikilibso, o zaman dasinmaz omlakin vo sonaye, kommersiya mogsadlori iigiin
nozords tutulmus torpaq sahoalorinin kadastr vo ya icara doyarinin 50%-i vergiys coalb edilir.
Torpag sahasi tikilmadikdo, tikinti sahasinin kadastr vo ya icars doyarinin 80%-i, habelo xiisusi
miilkiyyatds olan tarlalar, mesalor va batagliglar vergiys calb edilir. Dovlat miilkiyyatinds olan
torpaq sahslori torpaq vergisindon azad edilir, siini meso plantasiyalari, o ctimladon kand
tosarriifati istehsalinin inkisafi ti¢lin nozords tutulmus torpaq saholori vergidon miivaqqoti azad
edilo bilor [13].

Almaniyada torpaq vergisi dasinmaz amlak vergisinin bir hissasi olub, federal saviyyada
gobul edilir. Bu vergi - kond tosorriifati miiassisalorinin torpaq omlakinin dayarindan, habelo
hiiquqi veo fiziki soxslorin miilkiyyatindo olan torpaq sahalarinin dayarindon tutulur. Tipik
olaraq, torpaq vergi daracasi morkazlosdirilmis qaydada miisyyan edilmis baza daracasindon
Vo orta hesabla 1,2% olan icma slave 6donisindon ibarstdir. Dovlat miiassisalori, dini qurumlar,
habelo elmi magsadlor iigiin istifads edilon torpaq sahslari torpaq vergisindon azaddir. Qeyd
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edok ki, Almaniyanin torpaq bazarinda praktiki olaraq heg bir spekulyativ omaliyyat mévcud
deyildir. Bu onunla baglidir ki, torpaq alindigdan sonra onu 20 il arzinds satmaq qadagandir.
Alqi-satq1 zamani alinan qiymotlo miiqayisads satis zamani artan giymatin biitiin forqi dovlot
biidcasine daxil olur, ¢iinki bu vasaitlor torpaq sahibinin qazanilmamis galiri hesab olunur [14].
Yaxin golocokdo Almaniyada movcud torpaq vergi sisteminds islahatlarin aparilmasi nozords
tutulur. Bels ki, Federal Konstitusiya Mohkomasi kohna amlak vergisinin konstitusiyaya uygun
olmadigini gorara almisdir. Buna géro do Almaniya Maliyys Nazirliyi vo federal dovlatlarin
maliyys nazirliklori mixtalif torpaq vergisi modellorini giymatlondirmok iigiin is¢i qrupu
yaradiblar. Naticads vergitutmanin ti¢ modeli toklif edilmisdir. Birincisi, torpagin bazar doyari
nozars alinmaqla verginin miiayyan edilmasini nazards tutur, lakin tokca torpaq sahosi deyil,
onun iizarindo yerloson tikililor do vergiys colb olunacaqdir. Ikinci modelo goro, torpaq
vergisinin mablogi miivafiq rosmi molumat bazasindan istifads edilmakls, torpaq srazisindon
Vo onun iizarinds yerloson binanin sahasindan asili olaraq miioyyan edilocokdir. Ugiincii model
ilk ikisinin birlogmasidir. Sadalanan vergitutma modellorindon birinin tasdiqi vergi orqanlari,
federal statistika xidmati, ixtisasl giymatlondiricilor suras1 vo bir sira digar Xidmatlor tarafindon
har bir modeldan istifado etmoklo 10 min miiarcioto baxilmasi asasinda bas veracokdir [14 ].

Hollandiyada da torpag vergisi amlak vergisinin bir hissasi olub, baladiyys saviyyasinda
tutulur. Vergitutma subyektlori torpaq sahalorinin miilkiyyatgilari va istifadagilori hesab edilir
Vo onlarin amlaki miixtolif doracalorlo vergiys calb olunur. Sahibkarlar ti¢lin torpaq vergisi
daracasi 3,5%, istifadagilor iiclin iso 2,8% toskil edir. Bundan slava, yerli 6zilintiidaraetma
orqanlar1 hor il amlakin dayari ilo - vergi doracalorini miioyyan edirlor Ki, bu da verginin
mobloginin hesablanmasinda istifado olunur. Tarifin &lglisii yerli biidcalorin vosaito olan
tolobatina uygun olaraq miiayyan edilir. Verginin mablogi omlakin giymotlondirilmis doyarinin
tarifa nisbati, doracays vurulmasi kimi hesablanir. Miilkiyyatgci da istifadagi olduqda, o zaman
hor iki vergini 6dayir [7].

Isvegdo ayrica torpaq vergisi movcud deyil vo torpagdan kapital vergisinin bir hissosi
kimi vergi tutulur. Vergi doracoasi kapitalin moblogindon asili olaraq diferensiallasdirilir.Olkado
400 min krona gadar vasaiti olan torpaq sahalorinin sahiblori kapital vergisi ddomirlar. Galirlori
400-600 min kron arasinda olan torpaq miilkiyyatgilori méveud moblagin 2%-ni, 600-don 800
mina gadar - 4%-ni, 800 mindon 2 milyonadok - 6%-ni, 2 milyon krondan ¢ox - 8%-ni vergi
sokilindo 6dayirlor. Torpagin vo daginmaz omlakin vergi qiymatlondirilmasi hor bes ildon bir
giymotlondirma obyektinin bazar dayori osasinda aparilir. Isvecdo torpagdan rasional istifadoni
tomin edon torpaq miilkiyyatinin vo torpagdan istifadonin sort hiiquqi tonzimloms sistemi do
movcuddur [11].

Finlandiyada daginmaz omlak vergisi omlak {izro miilkiyyot hiiququ osasinda illik
odanilon vergidir. 1993-cii ilds totbigino baglanilan daginmaz omlak vergisi torpaq vergisini,
kiigo riisumunu, moanzildan slds olunan golir vergisini vo ehtimal olunan galir vergisini avoz
edib. Bolodiyyslor dasinmaz omlak vergisinin alicilaridir. Hom torpag, hom do tikililor
dasinmaz omlak vergisina calb olunur. Sulardan slavo, kond tosarriifati vo ya meso tosorriifati
ticiin istifado edilon torpaqlar dasinmaz omlak vergisindon azad edilir, s6ziigedon orazidos
yerlogon tikililar iso daginmaz omlak vergisino calb edilir. Dasinmaz omlakdan galir aldo etmok
ticiin istifado edildiyi toqdirdo dasinmaz amlak vergisi golir vergisindon ¢ixilir. Dasinmaz
omlakin sahibi dagmmmaz omlak vergisino tabedir. Boladiyyalor balodiyys torpaglarinda
yerloson daginmaz omlaka goro dasinmaz omlak vergisini 6domays borclu deyillor. Daginmaz
omlak vergisi dasinmaz omlak vergisi doracasi ilo miioyyon edilmis dasinmaz omlakin
vergitutma doyarino osaslanir. Daginmaz omlak vahidinin vergitutma doyorinin hesablanmasi
“Vergitutmada aktivlerin  giymatlondirilmasi haqqinda” Akt, Maliyys Nazirliyinin
qanunvericilik aktlart vo Vergi Administrasiyasinin illik giymatlondirma bazasi osasinda
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aparilir. Ogor dasinmaz omlakin real bazar doyari onun giymstlondirilmis doyarindon asagi
olarsa, vergi miioyyon edilorkan real bazar doyari totbiq edilmalidir. Baladiyys suralari qanunla
miioyyon edilmis araligda dasinmaz omlak vergisi doracalorinin miisyyan edilmasins
cavabdehdirlar. Vergi ganunvericiliyinds dasinmaz amlak vergisi daracalarinin iki kateqoriyasi
miioyyan edilmisdir: daimi yasayis binalarindan basqa torpaq va tikililor {izrs imumi dasinmaz
omlak vergisi doracasi vo daimi yasayis binalari ti¢iin daginmaz omlak vergisi doaracasi.
Baladiyyalor hamg¢inin asasan istirahat evlorindon ibarst olan qgeyri-daimi yasayis binalari,
elektrik stansiyalar1 vo bos tikililor lizra do daginmaz amlak vergisi doaracalorini miioyyan eds
bilorlor. Qanunvericiliys uygun olaraq dasinmaz amlak vergisi doracalorinin miisyyan edilmali
oldugu araliglar asagidaki kimidir:

Boyiik sohor orazisindoki bazi baladiyyslords bos tikinti sahalori tiglin dasinmaz amlak
vergisi doaracasi timumi dasinmaz omlak vergisi doracasindan an azi 3,00 faiz bondi yuxari
mioyyan edilmalidir. Bununla bels, bos tikinti sahoalori tigiin dasinmaz amlak vergisi doracasi
6,00%-don yuxari ola bilmaz;

Qeyri-kommersiya birliyinin miilkiyystinds olan binalar va torpaglar ii¢iin dasinmaz
amlak vergisinin daracasi, binanin asasan ictimai va ya ictimai rifah tigiin istifado edilmasi sorti
ilo yuxarida miiayyon edilondon asagi miioyyan edilo bilor. Bu halda dasinmaz amlak vergisinin
daracasi 0,00% miiayyan edils bilar.

Tikilmayan sahalar va ikinci yasayis yerlari kimi xiisusi kateqoriyalar igiin heg bir dorace
miioyyan edilmadikdo, iimumi dasinmaz amlak vergisi daroacasi totbiq edilir [15].

Polsada dasinmaz omlak vergisi sarvat vergisi qrupuna aid edilir (vergi yalniz xiisusi
aktivlors sahiblikdon tutulur, misal olaraq: daginmaz omlak va tikinti konstruksiyalari) vo yerli
vergi hesab olunur. Torpag , binalar va ya onlarin hissaloari, tikinti konstruksiyalar1 vo ya onlarin
sahibkarliq faaliyyati ilo bagl olan hissalori dasinmaz amlak vergisinin subyektloridir. Bu vergi
fiziki soxslora, hiiquqi soxslora, eloca do toskilatlara miinasibatdo totbiq olunur. Vergitutma
subyektindan asili olaraq vergitutma bazasina orazi (torpaglar), istifadays yararli saha (binalar)
Vo tikinti konstruksiyalar1 ilkin doyar vo ya bazar dayoari aiddir. Vergitutma obyekti olan bu
obyekt yalniz bir dofa vergiya calb edils bilar, yoni bina olan obyekt tikinti tikinti konstruksiyasi
kimi vergiya calb edilo bilmaz. Vergi doracalari har bir baladiyyanin surasi tarafindon miioyyan
edilir vo yalniz onlarin yurisdiksiyasinda totbig olunur. Maksimum icaza verilon tariflor
Daginmaz amlak vergisi Qanununda miiayyan edilmisdir. Har bir baladiyyada vergi doracalari
daracalari ilo bagli gararlar vo miivafiq vergi formalari har bir baladiyyanin internet sahifasinds
yerlogdirilir. Polsa qanunvericiliyino osason sahibkarliq foaliyyati ilo bagli torpaglarin hor
kvadratmetrina 0.90 zlot1 (toxmini olaraq 1 zloti=0.39 azn), o climlodon yardim faaliyyati ilo
masgul olan ictimai faydali toskilatlarin soroncaminda olan torpaglar hor kvadratmetrino 0.47
zlot1 totbiq olunur. Sahibkarliq faaliyyati ti¢iin istifado edilmoyan okin sahalori vo mesalor,
timumi istifadods olan yollarda zolaqlar {igiin zobt olunmus torpaqlar, sahibkarliq foaliyyati
ticlin istifado edilonlor istisna olmagqla, bigilmis torpaqlar, ekoloji sahalor, mesolik vo kolluglar
dasinmaz omlak vergisindon azaddir. Bununla yanasi olaraq, baladiyyalor torafindon digor
glizost vo azadolmalar tatbiq oluna bilor [16].

Fransa vo Almaniyada torpaq vergisi tizra galirlor shomiyyatli hesab olunur, bu 6lkalords
torpaq bazari kifayot godor inkisaf etmis vo tonzimlonir. Bu amil da torpagin alqi-satqisinda
spekulyativ omaliyyatlar1 azaltmaga komok edir. Bundan slave, torpaq vergisinin yigilma
saviyyasi ¢ox yiiksakdir, belo ki, Fransada bu gostarici - 90% taskil edir. Cilinki bu 61kads ganun
torpagin 6donilmomis vergi borcu hesabina miisadira edilmasini do nazords tutur [6].

ABS-da da torpaq vergisi dasinmaz omlak vergisinin bir hissasi olub, yerli saviyyada
torpaqdan faktiki istifadanin doyarindan tutulur ki, bu da torpaqdan birbasa istifads Xarclorina
sabab olur [5]. Yerli giymatlondirma komissiyalari (baladiyyalor) bu orazilords yerlogan torpaq
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sahalari hagqinda biitiin lazimi malumatlar1 toplayir vo saytda yerlosdirir (alqi-satq1 va kirays
giymatlari, tikinti xarclori, aparilan tokmillosdirmalor vo s.). Bu malumatlar ssasinda kadastr
smetalar1 vo ya vergi xoritolori tortib edilir. Miixtolif statlar bu sahads - torpagin istifads
Soviyyasi, alternativ satiglari, golirin kapitallagdirilmast kimi gostoricilor osasinda 6z
metodlarin1 yaratmagqla, lazimi1 mogsadlor iigiin istifads edirlor [10]. Olkonin bir sira statlarinda
torpaq miilkiyyatgilori torpaqdan miioyyan miiddsto (10-20 il) kond tosaorriifatinda istifadoys
dair dovlat idarasi ilo miiqavilo bagladiglar1 halda torpaq vergisi giizastlori alirlar. Bozi statlar
da fermerlorin vergi yiikiinii azaltmagqla torpaq vergisinin 6donilmasing alternativlor tagqdim
edirlor (galir vergisi doracasinin azaldilmasi vo ya vergi giizasti). ABS-da torpaq vergisi iizra
y1gim soViyyasi 100%-o yaxindir. Olkado bu vergi her il yigilir, vergi ddomoyanlordan torpag
sahasi girov kimi gotiiriiliir va ti¢ ildon sonra iss harracda satilir [12].

Azarbaycan Respublikasinda torpaq vergisinin tatbiginin asaslari

Azorbaycan Respublikasinin biidca galirlorinin asas manbolorindan biri vergilor togkil
edir. Tocilirbado ¢ox vaxt dovlat biidcs - vergi daxilolmalarinda torpaq vo amlak vergisindon
daxilolmalar osason yerli vergilors daxil edilss do, lakin onlarin xiisusi ¢okisi bizim 6lka ilo
miiqayisada xeyli yiiksok olur. Homginin, miiasir tociirbado torpaq vergisi oksar hallarda
dasinmaz amlaka aid olunur va vergi kimi do bu baximdan miiayyan edilir. Dasinmaz omlaka
olan vergilar dayar giymatlondirmasina malikdir ki, galirin vo ya monfastin vergitutmasindan
forqli olaraq, dovlata biidea kasirlarinin garsisini alan prognozlasdirila bilan galir sldo etmays
imkanlar yaradir. Belo yanagma prosesi bazon elmi vo siyasi monbalords “vergi inzibatgiligi”
da adlandirilir. Torpaq da basqa tobii ehtiyatlar kimi konkret torpagq sahssinin keyfiyyat
xususiyyatlori ilo bagli doyaro malikdir. Bu xiisusiyyatlorin yerin iqtisadi doyarins tosiri renta
anlamu ilo miiayyan edilir [6]. Homginin, elmi monbolords renta dedikds, torpaq sahasinin
miilkiyyat¢isinin miistaqil istifado edorak olds etdiyi vo ya ala bilocayi vo ya icaroys verdiyi
golir gobul olunur. Biitin bu kimi baxiglara baxmayaraq, torpaq vergisi vo onun miioyyan
olunma metodologiyalart mévcuddur. Azarbaycan Respublikasinda da torpaq vergisi vergi
ganunvericiliyi asasinda miioyyan edilarak, tonzimlonir.

Azaorbaycan Respublikasinin “Vergi Macallosi”nin XIV fasilinds torpaq vergisi, onun
asaslar1 vo vergiys calb edilmo gaydalar1 6z oksini tapmaqdadir [2]. Miivafiq ganunvericilik
sonadina asasan torpaq vergisi torpaq miilkiyyatgilarinin va ya torpagdan icars vo ya digor
osaslarla istifado edon soxslorin tosarriifat foaliyyatinin naticalorindon asili olmayaraq torpaq
sahasina gora hor il sabit tadiys soklinds hesablanir. Rezident va qeyri-rezident fiziki soxslor,
habelo rezident va geyri-rezident miiassisalor torpaq sahalori barads 6zlorinin miilkiyyat vo
istifads hiiquqlarini tasdiq edon sanadlari aldiqdan sonra fiziki soxslar va baladiyys miiassisalori
baladiyyalords, digor miiossisalor iso vergi orqaninda bir ay orzindo ugota durmalidirlar.
Azorbaycan Respublikasinin  orazisindo miilkiyystindo vo yaicaro vo ya diger
osaslarla istifadasinds torpaq sahalari olan, o climlodon dovlat va baladiyys miilkiyyatinds olan
torpaq sahalorini icaro vo digor oasaslarla istifado edon fiziki soxslor vo miiassisalor torpag
vergisinin odoyicilori hesab olunur. Fiziki soxslorin vo miisssisalorin  Azorbaycan
Respublikasinin oarazisinds miilkiyyatinds vo ya icara vo ya diger asaslarla istifadesinds olan
torpaq saholori vergitutma obyekti sayilir [2].

Vergi Macallasinin 206.1-1-ci maddasinds nazards tutulan hallar istisna olmagla, kond
tosarriifati torpaqlart lizro torpaq vergisinin doracasi torpaq sahasinin har 100 kvadratmetrina
gbéro 2 manat milayyan edilir. Miivafiq icra hakimiyyati orqaninin verdiyi arayisa asasan,
toyinat1 iizro istifado edilon vo ya irrigasiya, meliorasiya vo digar aqgrotexniki soboblordon
toyinat1 {izro istifado edilmosi miimkiin olmayan kond tosorriifati torpaglari tizro torpaq
vergisinin doracasi 1 sarti bal {igiin 0,06 manat miiayyan edilir. Toyinat1 iizrs istifads edilon va
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ya toyinati tizra istifado edilmosi miimkiin olmayan kond tosarriifat1 torpaqlar1 miivafiq icra
hakimiyyati orqgan1 torafindon tosdiq edilon gayda ve meyarlar asasinda miiayyan edilir [2].

Miivafiq icra hakimiyyati orqani torafindon kadastr giymot rayonlar1 vo ora daxil olan
inzibati rayonlar {izra kond tosorriifati torpaqglarinin toyinati, cografi yerlosmasi va keyfiyyati
nozoro alimmagqla, sorti ballar1 miiayyanlosdirilir. Vergi Macallasinin 206.1-ci vo 206.1-1-cCi
maddoalorindo nazords tutulmus torpaqlar istisna olmagqla, torpaq sahasinin har 100
kvadratmetrina gora asagidaki cadvaldo gostarilon doracalar tatbiq olunur [2]:

Cadval 1.
Sanaye, tikinti, nagliyyat, rabits, Yasayis fondlarinin, hayatyam sahalarin
ticarat-moisat xidmati vo digor xiisusi torpaglari vo vatondaslarin bag
Yasayis toyinath torpaqlar (manatla) sahalorinin tutdugu torpaqlar (manatla)
mantagplori 10000 m?*- dak 10000 - d?n 10000 m*- dok 10000 m*-don yuxari
yuxari olan hissa S
oldugda .. oldugda olan hisss iiciin
ii¢iin
Baka sohori, habelo
onun gasabo va 10 20 0,6 1,2
kondlori
Ganco, Sumgayit,
Xirdalan sohorlori
Vo Abseron 8 16 0,5 1,0
rayonunun gasaba
Vo kondlori
Digor saharlor Vo 4 8 0.3 0.6
rayon markazlori
Rayon tabeliyinda
olan goharlar, 5 4 0.1 0.2

goasabalar va
kandlor

https://www.taxes.gov.az/az/page/ar-vergi-mecellesi [2].

Vergi Macallosine miivafiq olaraq torpaq vergi tizro miioyyan giizostlor totbiq edilir [2].
Belo ki, asagidaki torpaglar torpaq vergisina calb edilmir:
= Yasayis montogalorinin timumi istifadedos olan torpaqlari;
= Dovlot hakimiyyeti orqanlarinin, biidcs togkilatlarinin vo yerli 6ziinii idaroetma
orqanlarmin, Azorbaycan Respublikast Markezi Bankinin vo onun qurumlarinin,
dovlatin adindan yaradilan publik hiiquqi soxslorin (sahibkarliq faaliyyati moagsadlori
ticiin istifade olunan torpaqlar istisna olmaqla), habelo Azarbaycan Respublikasinin
Dovlat Neft Fondunun miilkiyystinds vo ya istifadoasinds olan torpagqlar;

= Fiziki va hiiquqi soxslorin istifadasine verilmomis dovlst, meso vo su fondu torpaqlari,
Xozor donizinin (goliiniin) Azorbaycan Respublikasina moxsus olan sektorunun
altinda yerloson torpaqlar;

= Dovlot sorhad zolaqglar1 vo miidafis toyinath torpaqlar.

Homginin, Vergi Macallosinin 102.2-ci maddasinds gostarilon soxslorin miilkiyyatinda
olan torpaqglara gors torpaq vergisinin mablogi 10 manat azaldilir. Miivafiq icra hakimiyyati
orqaninin gorarina asasen yaradilan sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidenti olan
hiiquqi soxslor va hiiquqi soxs yaratmadan sahibkarliq faaliyyatini hoyata kegiron fiziki soxslor
ganunvericiliys uygun olaraq, sanaye vo texnologiyalar parkinda qeydiyyata alindiqlari hesabat
ilindon baslayaraq, sonaye va texnologiyalar parkinda istifads etdiklori torpaqlara gora 10 il
miiddatins torpaq vergisini ddomokdon azaddirlar. Miivafiq icra hakimiyyati orqaninin gorarina
asason yaradilan sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin idarsedici togkilat1 vo ya operatoru
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sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin orazisinds istifado etdiyi torpaqlara goéra torpaq
vergisini 6domokdon azaddir [2].

Investisiya tosviqi sonedini almis hiiquqi soxs vo fordi sahibkar homin sonodi aldig
tarixdon miilkiyyatinds vo ya istifadosinds olan miivafiq torpaqlara gora 7 il miiddatine torpaq
vergisini 6domokdon azaddir. KOB (kigik vo orta biznes) klaster sirkotlori KOB Klaster
sirkatlorinin reyestrina daxil edildiyi tarixdon 7 il miiddatine miilkiyyatinds va ya istifadasinda
olan vo KOB klaster faaliyyatinds istifado olunan torpaqlara gors torpaq vergisini 6domakdon
azad edilirlor. Miivafiq icra hakimiyyati organinin miiayyan etdiyi orqan (qurum) 6doma
gabiliyyatini itirmis banklarin rezolyusiyasi vo saglamlasdirma todbirlori ¢orgivasinds miivafiq
icra hakimiyyati orqaninin miioyyan etdiyi orqaninin (qurumun) qorarina oasason aldigi
problemli aktivlorin (borclarin) avazinds alds etdiyi, onun miilkiyyatinds (balansinda) olan vo
siyahisini miivafiq icra hakimiyyati orqaniin miiayyan etdiyi organ (qurum) ils razilagdirdigi
torpaga gora 2019-cu il yanvarin 1-dan torpaq vergisini 6domakdon azaddir [2].

Geoloji ayirma sonadi asasinda faydali qazint1 yataqlarinin (neft vo qaz yataqlari istisna
olmagqla) axtarisi, giymotlondirilmasi vo kasfiyyati islorina calb edilon torpaq sahalorine géroa
torpaq vergisi miivafiq tosdigedici sonadlar (geoloji- kasfiyyat islorini hoyata kegiron soxsin
podrat miiqavilossi, geoloji-kasfiyyat plani, geoloji-kosfiyyatla bagli toqdim edilon hesabat)
osasinda faydali qazint1 yataqlarinin axtarisi, qiymotlondirilmosi vo kosfiyyati isloring
baslanildig1 toqvim ili lizro 75 faiz azaldilir. Lakin, ganunvericiliya géro eyni vergi ilinds
geoloji ayirma sonodi osasinda faydali qazinti yataqlarmin (neft vo qaz yataqlart istisna
olmagqla) axtaris1, giymatlondirilmasi vo kasfiyyati islorino calb edilon vo istismar edilorok
faydali qazintilar ¢ixarilan torpaq sahalorino miinasibotdo totbiq edilmir [2]. Torpaq vergisinin
hesablanmasi vo 6donilmasi qaydalar1 vergi qanunvericiliyinda bu sokilds nazords tutulur:

& Torpaq vergisi torpaq barasindo miilkiyyat vo ya istifado hiiququnu tosdiq edan
sonadlor asasinda miioyyonlogdirilir. Tikililorin vo qurgularin altinda olan torpaqlara,
homg¢inin obyektlorin sanitariya miihafizasi {i¢lin zoruri olan torpaq saholorino goro
torpaq vergisi tutulur.

U Torpaq vergisini miiossisolor torpaq saholorinin 6lgiisiine vo torpaq vergisinin
dorocolorino osason illik olaraq hesablayir vo maym 15-don gec olmayaraq
hesablamalar1 vergi orqanina verirlor.

& Miivafiq organlar torofindon hor il iyulun 1-dok fiziki soxslora torpaq vergisi
hesablanilir va tadiys bildirislori avqustun 1-don gec olmayaraq onlara ¢atdirilir.

& Ayriliqda bir nego hiiquqi vo ya fiziki soxsin miilkiyystindos vo ya istifadesindos olan
tikililorin altinda qalan va ya onlara xidmat ti¢lin ayrilmis torpaq sahalorina gors vergi
onlara moxsus tikili saholorins miitonasib surotdo hesablanir.

U Torpaq vergisi borabor mobloglordo 15 avqust vo 15 noyabr tarixlorindon gec
olmayaraq O6denilir.Torpaq vergisi torpagin ovvalki sahibi torsfinden &denilmadiyi
halda, vergi bu madds ilo miisyysn edilmis 6domas vaxtina homin torpagin sahibi
torofindon 6danilir.

& Miiossisalorin vo Vergi Macallasinin 206.1-ci maddasinds nozords tutulmus halda
fiziki soxslorin torpaq vergisi dovlot biidcasina, digor hallarda fiziki soxslorin torpaq
vergisi yerli biidcoyo (baladiyya biidcasing) ddonilir.

& Fiziki soxslorin sahibkarliq foaliyyati mogsadlori {igiin istifado etdiklori torpaqlara,
habelo hiiquqi soxslora moxsus olan torpaqglara goro hesablanmis torpaq vergisinin
mablogi Vergi Macallasinin 119-cu maddssi ilo mohdudlagdiriimayan golirden
cixilmalara aid edilir.
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Olkada torpaq vergisi iizra galirlorin miiasir vaziyyati

Azorbaycanda vergi galarlorinin son on ilds artmasi xiisusilo diggeti calb etmokdadir.
Qeyd etmok lazimdir ki, 2010-c1 illo miiqayisads 2020-ci ilds dovlat biidcasine daxil olan vergi
galirlarinin hacmi 2,1 dofo artaraq 11,2 milyard manat toskil etmisdir. 2010-c1 ildo biidca
goalirlorinds vergi daxilolmalarinin pay1 47% toskil edirdiss, 2020-ci ilds bu gostarici azalmagla
43%-o enmisdir [4]. Biidca daxil olmalarinda torpaq vergisi do 6ziinamaxsus movqeyi ilo ¢ix1s
edir. Qeyd edilmalidir ki, 6lkomizds bu vergi tizro daxilolamalarin hacmi digar vergilar ilo
miiqayisodo yiiksok hesab edilmir. Belo ki, 2010-c1 illo miiqayisado 2020-ci ildo torpaq
vergisinin inkisaf dinamikas1 demok olar Ki, doyismamayarak, 50 milyon manati kegmoamisdir.
Gostormok lazimdir ki, 2010-c1 ilds torpaq vergisi tizra daxilolmalar biidcs galirlorinin 0,4%-
ni, vergi galirlarinin isa 0,8%-ni toskil etdiyi halda, bu gostarici 2020-ci ilds 2 dofs azlamagla,
biidca galirlorinin — 0,2%-i, vergi goalirlorinin isa - 0,4%-i Saviyyasinds olmusdur [4].

Qrafik 1.
Biidca galirlari va torpaq vergisinin inkisaf dinamikasi1 (milyard manat).
| = Biidco galirlari Vergi daxilolmalar: Torpaq vergisi
26 1
' 22,5
19 5 '
1 15, 17, 3 SRR £ 5
5 11,4
1 3
| o
i 0|% 4_ 03 5_ Ojos 05 0jos
' I~ I~ =
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/https://www.stat.gov.az/source/finance/ [4].

Azaorbaycan Respublikasinin dovlat biidcasinin xarclor bolmasinds hor il yerli idaroetmo
organlar1 gismindo balodiyysloro yardimlar nozordo tutulur. Biidco qanunvericiliyi iizro
aragdirmalar gostorir Ki, yerli idaroetmo orqanlarinin saxlanmasi ii¢lin méveud maliyyo
catigmazligi hor il markazlosmis formada biidcadan ayrilir[3]. Oksar 6lkalorin taciirbasindon
forqli olaraq yerli biidcanin asas hissasini taskil etmali olan torpaqg vergisi Azarbaycanda halos
ki, 6z osas funksional vozifasini yerino yetirmok iqtidarinda deyildir. Bu baximdan yerli
biidcoalorin 6z hesabina togkili vo tam maliyys tominati saviyyasinas ¢atdirmaq sahasinds zaruri
islahatlarm aparilmasina ciddi ehtiyac vardir. Olkodo torpaq vergisinin inkisaf etdirilmasi,
torpaq bazirnda movcud olan problemlarin aradan qaldirilmasini zorurilogdirir vo bels
problemlors asagidakilar aid etmok magsadsuygundur:

= Torpaq bazar1 lizro vahid malumat bazasinin kifayat godor formalasmamasi.
Kamarlarin ke¢diyi yiiklii torpaq sahalorinin miihafizo zonalar1 miisyyan edilmomasi.
Torpag sahalarinin daqiq hiidudlarinin miioyyon olunmamasi.
Torpaq iizra reyestrlo bagl biitiin problemlarinin 6z hoallini tapmamsi.
Torpaq vergisi sahasinds miitaraqqi taciirbanin tatbiginin yubanmasi va s.
Natica
Miixtalif 6lkolor tizro torpaq vergisinin tohlili gostorir ki, torpaq hom ayrica (miistoqil
torpaq vergisi), hom do dasinmaz omlak vergisinin bir hissasi kimi vergiys calb edils bilor. Bozi
Olkolords torpaq vergisi dovlat (morkozi), bazilorinds iso yerli vergilora aid olunur. Bu

=
=
=
=
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baximdan da, biitiin 6lkalar ti¢iin torpaq vergisinin vahid konsepsiyasi mévcud deyildir. Ciinki,
dasinmaz amlak vergilari daha ¢ox totbiq edilir va har bir 6lkads siyasatin, anonalarin, tarixin
tosiri altinda formalasir. Buna gora da, torpaq vergisinin dziinomaxsus sistemini yaradarkan,
Xarici 6lkalarin qabaqcil tocriibalorini tamamila deyil, gisman totbig etmokls, yens ds tarixi va
sosial-modoani xiisusiyyatlora diqgat yetirilmalidir. Azorbaycan Respublikasinda torpaq vergisi
tizro beynalxalq tocriibodon istifado etmok {igiin bu kimi moagamlara digget yetirilmosi
moaqgsadouygundur:

» Azorbaycanin torpaq vergi sisteminin xarici 6lkalordoki qabaqcil vergitutma sistemlori
ilo miiqayisali tohlilinin aparilmast;

» Beynolxalq saviyyads torpaq vergi sisteminin elementlorinin 6lkamizs tatbiq edilmasi
imkanlarinin asasli sokildo Gyronilmasi. Bu zaman tarixi, igtisadi, sosial vo digor
amillari nazors alaraq onlarrin 6lks {izro uygunlasma imkanlarinin qiymotlondirilmasi;

» Torpaq bazarinda korrupsiya sxemlarinin vo kolgoe amaliyyatlarinin sayinin artmasi vo
vergi sisteminin samaroliliyinin azalmasi kimi monfi naticolorin qarsisini almaq
sahoasindo miitoraqqi tociirbanin istifadosi;

®» Vergi odoyicilorino aparilan islahatlarin mahiyyati, onlarin ganuni monafelori va
hiiquqlar1, habelo onlar1 maraqglandiran molumatlarin sldo edilmasi tizro Vvahid
informasiya sisteminin yaradilmasi.
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Hlax3aoa Meoamoesa
Xanun Ihpenoues
Ocobennocmu opzanu3ayuu U RPUMEHEHUSA 3eMeIbHO20 HA1024 8 COBPEMEHHOI NPAKMUKe
Pestome

B coepemennsiii nepuoo Hanoeosas cucmema 8vicmynaem co c8oell 3HAYUMOCIbIO 8
9KOHOMUYecKkom pazeumuu cmpansi. Cyuecmeyem ocobas nompebHOCMb 68 pa3gumuy Jmou
cucmembl y8enuueHuss 00X0008 00xicema, U 8 C8A3U C dIMUM YeerudeHue 00vbemMos8 U008
HAl0208 C Y4emom COBPEMEHHbIX MPeboB8anUll Cuumaemcs: HeooXo0ouMbviM. Xoms 3emenbHbll
Hanoe 6 Aszepbatiddcane cywecmeyem KAK OMOENbHuIU U0 HAN02d, OH He Npusiexdaem
BHUMAHUS 8bICOKUM YpOGHeM passumus. llosviuenue poau u 3Ha4yeHus 3eMenbH020 HAN02a
onpasoviéaem uzyyeHue co8pemeHHbvle meHOeHyuu pazeumus 6 smou oonacmu. Cmamovs
NOCBAWEHA U3YUEHUI) COBPEMEHHOU NPAKMUKU CUCMeEMbl 3eMelbH020 Hanoea. H3yuas
VCHeWH bl ONblm CMPAH, 8 KOMOPbIX 3eMEeNbHblll HAN02 6X00um 6 COCmasé Halo2a Ha
HeOBUICUMOCMb, OYEeHKU 6 OMmol obiacmu umelom mecmo Ovimb. B uacmuocmu,
PACCMampusaomcs 03MONCHOCHU NPUMEHEHUS 3apyOedCHO20 onvima no pegropmMuposanuio
OmeyecmeenHol  CUCmemMbl  3eMelbHO20  HAN02000110dceHus.  Bvidsuearomesi  ochosbl
OpeaHu3ayuy 3emMebHO020 HAN02d 8 CMpaHe, OMMeyaemcs yposeHb coopa 3mozo Halio2a u
cywecmsyrowue npoonembl.

Knrouesvie cnosa: cucmema Hano2000100cenUs, 3eMeNbHblll HANO2, HANO2 HA
HeOBUIICUMOCb, 3eMeNbHblll Kadacmp, oug@eperyuposantas cmasKka Hauo2d, Hai0208ble
J1b2Ombl.

Shzada Madatova
Khalil Efendiyev
Features of the organization and application of land tax in modern practice
Summary
In modern times, the tax system acts with its significance in the economic development of
the country. There is a special need for the development of this system in increasing budget
revenues, and in this regard, it is considered necessary to increase the volume of types of taxes
taking into account modern requirements. Although land tax is a separate type of tax in
Azerbaijan, it does not attract attention due to its high level of development. The increase in
the role and importance of land tax justifies the study of progressive momentum in this area.
The article is devoted to the study of modern practice on the land tax system. Land tax is
considered in this area by studying the successful experience of the countries included in the
real estate tax. In particular, the possibilities of applying foreign experience to reform the local
land taxation system are being considered. The foundations of the organization of land tax in
the country are put forward, the level of accumulation and current problems for this tax are
noted.
Keywords: tax system, land tax, real estate tax, land cadastre, differentiated tax rate, tax
benefits.
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