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Начало года было отмечено не-
которым снижением продаж 

жилья на рынке столичной недви-
жимости. Спрос превысил пред-
ложение, сделки по купле-про-
даже городских квартир сокра-
тились, а инвесторы затаились 
в ожидании. 

Тамила ХАЛИЛОВА,
«Бакинский рабочий» 

Аналитики этого рынка наблюда-
ют заметное снижение инвестицион-
ной активности и объясняют это до-
статочно резким повышением цен на 
фоне прежней высокой оживленно-
сти. Весь прошлый год продажи рос-
ли, поскольку недвижимость счита-
ется популярным инвестиционным 
инструментом, особенно в условиях 
устойчивого подорожания квадра-
та столичного жилья. Другим не ме-
нее веским обстоятельством стабиль-
но поднимавшегося спроса эксперты 
называют все то же повышение цен - 
динамика подорожания на этом рын-
ке превзошла доходности по банков-
ским вкладам. 

Несмотря на продолжавшийся 
рост банковских вкладов населения, 
бытует мнение, что интерес потенци-
альных вкладчиков к срочным депо-
зитам был невысок на фоне превы-
сившей процентные ставки банков 
инфляции. Хоть профильные ведом-
ства и обещают понижение динамики 
цен в будущем, а по итогам прошлого 
года инфляция понизилась до одно-
значного уровня в 8,8%, рост цен со-
храняет интенсивность. А вот сред-
няя ставка по банковским депозитам 
в национальной валюте составляет, по 
некоторым данным, 8,5%. В результа-
те вкладчики не только не получают 
доходов от своих банковских вложе-
ний, но даже терпят убытки.

Поэтому, сталкиваясь с выбором, 
куда вложить свои деньги - в депозит 
или жилье, граждане выбирали послед-
ний вариант, считая его более понят-
ным инструментом с меньшими до-
полнительными рисками. Сравнивая 
депозиты и недвижимость как виды 
вложений, следует помнить, что не-
движимость для наших граждан стан-

дартное и максимально доходное при-
обретение с минимально возможными 
рисками. Перспективы такой инвести-
ции особенно в сегменте новостроек 
из-за стабильно растущей цены ква-
драта понятны и предсказуемы. Уро-
вень цен на вторичном рынке тоже 
высокий, а перспективы дальнейше-
го подорожания позволяют рассчи-
тывать на рост стоимости. 

Последние двадцать лет стоимость 
квартир в главном городе страны под-
нималась десятикратно, говорит ис-
полнительный директор Ассоциации 
риелторов Эльнур Азадов: «Если тогда 
расположенная у станции метро «хру-
щевка» стоила всего $4-10 тыс. в за-
висимости от площади апартаментов, 
то сейчас она подорожала вдесятеро». 

По словам эксперта, в настоя-
щее время однокомнатные кварти-
ры в Ясамальском, Наримановском, 
Насиминском районах Баку выстав-
лены на продажу примерно за 85-100 
тыс. манатов, двухкомнатные - 110-130 
тыс. манатов, трехкомнатные - 140-170 
тыс. манатов. И это при том, что срок 
эксплуатации этого вида жилья дав-
но истек. За последние два года цены 
также значительно выросли. В част-
ности, больше всего подорожало жи-
лье в новостройках. В среднем трех-
комнатные квартиры в популярных 
локациях Баку стоят порядка 250-300 
тыс. манатов. А элитное жилье в цен-
тре столицы - более 4 тыс. манатов за 
квадратный метр.

«На фоне этого искусственно доро-
жает также и вторичное жилье. Про-

исходящие процессы демонстрируют, 
что цены на квартиры несопостави-
мы с реальным уровнем доходов на-
селения. Поэтому все чаще они прода-
ются в кредит, - поясняет собеседник, 
при этом сделав важное уточнение. - 
Запредельно высокие цены на недви-
жимость наблюдаются только в Баку. 
В регионах можно купить очень деше-
вые дома, но при этом и они не поль-
зуются спросом у местного населе-
ния из-за низкой покупательной спо-
собности». 

После Баку, говорит Э.Азадов, до-
рогие по местным меркам квартиры 
можно найти в Сумгайыте, Хырдала-
не и Гяндже. В самом Баку цены на не-
движимость тоже меняются в зависи-
мости от локаций. Например, кварти-
ры в пригороде Баку - Абшеронском 
районе и столичном Гарадагском рай-
оне значительно дешевле, чем в дру-
гих местах города.

«При наличии хорошей ценовой 
динамики спрос на недвижимость за 
последние годы существенно увели-
чился, а это, как известно, важнейший 
стимул для ценового восхождения. 
Однако резкое повышение оказало 
обратный эффект - кроме последую-
щего понижения покупательной спо-
собности потенциальных клиентов 
чрезмерный ценовой взлет повлиял 
на инвестиционную привлекатель-
ность. Цены сказались на ликвидно-
сти и уровне рисков, поскольку ко-
личество продавцов в этом сегменте 
превысило число покупателей. А зна-
чит, продать приобретенную недви-

жимость выше вложенных средств 
и даже вернуть отданные за нее день-
ги становится затруднительно», - го-
ворит Э.Азадов. 

Все это играет на стагнацию - в ре-
зультате уже несколько месяцев инте-
рес к наиболее востребованному ин-
вестиционному активу находится на 
достаточно низком уровне. По словам 
экспертов, подавляющее большинство 
покупателей рассматривают это при-
обретение как способ заработка - ку-
пленное жилье планируют либо сда-
вать, либо же продать в будущем по 
более высокой цене. При этом квар-
тиры с ремонтом можно реализовать 
намного быстрее, поэтому в продаже 
больше отремонтированных квартир. 
Но и это мало влияет на ситуацию, 
ведь предложение устойчиво превы-
шает спрос. 

Между тем дорожают не только 
столичные квартиры, но и земельные 
участки. Однако в отличие от жилья 
спрос в этом сегменте превзошел пред-
ложение, а цены продолжают расти. 
Ведь инвестирование в местный зе-
мельный рынок тоже весьма популяр-
ный инструмент сбережения и при-
умножения средств, но дефицит зе-
мельного фонда под строительство 
приводит к серьезной динамике в этом 
сегменте. 

«Дело в том, что земельный рынок 
на периферии столицы стремительно 
сокращается по мере строительства, 
а это влияет на цены, - говорит Э.Аза-
дов. - Такая ситуация разгоняет цены 
на землю в черте города, до конца года 
они увеличатся еще на 15-20%. В то же 
время остается все меньше свобод-
ных площадей, расположенных рядом 
с объектами инфраструктуры - шко-
лами, детскими садами, коммуникаци-
ями, транспортными путями. На по-
добных территориях цены на недви-
жимость будут расти и в будущем».

Земельные участки тоже счита-
ются популярным инвестиционным 
инструментом, как и привычные нам 
банковские вклады или готовое жи-
лье. Но земля в столичном регионе 
реже используется для долгосрочно-
го инвестирования, а причина этого 
в крайнем дефиците площадей под 
строительство.

Автомобилестроение - отрасль 
экономики, способная при-

носить государству немалый до-
ход. В мире на эту промышлен-
ность суммарно приходится по-
рядка 15% ВВП. О прибыльности 
отрасли говорят и доходы авто-
гигантов, которые за прошлый 
год существенно выросли. 

Елена МАЛАХОВА,
«Бакинский рабочий»

В Азербайджане на сегодняшний 
день действует несколько предпри-
ятий по производству автомобилей 
- в Гяндже, Гаджигабульском про-
мышленном квартале, Нефтчалин-
ской промзоне и Нахчыване. В стра-
не собираются различные модифи-
кации грузовиков и спецтехника, 
а также несколько марок легковых 
машин. И, что важно подчеркнуть, 
вся продукция производится в соот-
ветствии с мировыми стандартами. 

Рост производства автомобилей 
и прорыв в области машиностроения 
во многом связан с поправками, вне-
сенными в Налоговый кодекс в июле 
прошлого года. Так вот согласно по-
правкам, с 1 мая 2023 года производ-
ство легковых автомобилей в Азер-
байджане освобождено от уплаты 
НДС сроком на 10 лет. Главой госу-
дарства также был утвержден список 
освобожденных от НДС до 1 янва-
ря 2031 года видов сырья и материа-
лов для производства таких машин. 

По подсчетам экспертов, данные 
меры позволят снизить стоимость 
выпускаемых в стране транспорт-
ных средств как минимум на 18% по 
сравнению с импортированными ма-
шинами, что повысит их конкурен-
тоспособность и сделает более при-
влекательными для покупателей как 
в нашей стране, так и за рубежом. 

О положительной динамике в сфере 

отечественного машиностроения гово-
рят и статистические данные. В част-
ности, министр экономики Микаил 
Джаббаров в своем аккаунте в соц- 
сети Х написал о том, что в пром-
зонах производство транспортных 
средств началось в 2018 году и тог-
да было произведено 712 автомоби-
лей. В 2023 году их число достигло 
уже 4233.

За первый месяц 2024 года, как 
сообщает Государственное агентство 
по статистике, в стране произведе-
но 406 легковых автомобилей, что 
на 211 единиц, или в 2,1 раза боль-
ше, по сравнению с соответствую-
щим месяцем 2023 года. По состоя-
нию на 1 февраля в стране образо-
вались запасы готовой продукции 
в количестве 266 единиц.

В общей сложности в Азербайд-
жане были произведены машины 
и оборудование, прочие транспорт-
ные средства, автомобили, прицепы 
и полуприцепы на 50,8 млн манатов. 
Что касается грузовых автомобилей, 
то за указанный период в стране их 
было произведено 63 единицы, что 
на 57,5% больше показателя янва-
ря 2023 года. 

Кстати, наша страна активно 
и плодотворно сотрудничает в об-
ласти машиностроения с другими 
странами, в частности с региональ-

ными партнерами. К примеру, ав-
томобильный завод Khazar - азер-
байджано-иранское предприятие. 
Активно развивается сотрудниче-
ство в этой сфере с Узбекистаном. 
В Гаджигабуле несколько лет назад 
было запущено азербайджано-узбек-
ское предприятие ООО Azərmaş CP 
по сборке разных моделей автомо-
биля марки Chevrolet. А в прошлом 
году данное предприятие получило 
статус резидента в Гаджигабульском 
промышленном квартале.  Произ-
водственная мощность нового за-
вода составит 30 тыс. машин в год - 
здесь будут осуществляться сборка, 
сварка кузова, покраска. Предпри-
ятие планируется ввести в эксплу-
атацию в мае 2025 года. 

Еще в конце 2022 года Узбеки-
стан, Азербайджан и Казахстан до-
говорились о создании конгломера-
та автопроизводителей «Тюркский 
автопром», и этот факт еще больше 
будет способствовать объединению 
рынков братских стран. Это, счита-
ют партнеры, поможет развить со-
трудничество компании «УзАвто-Мо-
торс» c заводами Azermash в Азер-
байджане и «Сарыарка-Автопром» 
в Казахстане.

В сфере автопрома у Азербайд-
жана большие перспективы сотруд-
ничества с еще одной страной СНГ - 

Россией. Причем оно может вестись 
по двум направлениям. Как извест-
но, из РФ из-за санкций ушли многие 
автомобильные компании, что дает 
отечественным производителям, за-
нимающимся сборкой легковых ав-
томашин, возможность хотя бы ча-
стично занять освободившуюся нишу. 
Тем более что близкое расположение 
к данному рынку предоставляет им 
хорошее преимущество. Еще одно на-
правление - сборка российских ав-
томобилей в Азербайджане. Ведутся 
переговоры с «АвтоВАЗ»ом по ор-
ганизации в нашей стране крупно-
узловой сборки автомобилей марки 
Lada, и делегация компании изуча-
ет производственные мощности бу-
дущих партнеров. Данная марка со-
стоит из четырех семейств моделей: 
Vesta, Largus, Granta и Niva. 

Как заявили многие опрошенные 
нами водители, они позитивно оце-
нивают возможность выпуска этих 
автомобилей в стране. В качестве ос-
новных доводов - надежность и от-
сутствие проблем с запчастями. Экс-
перты считают, что создание про-
изводства - это всегда позитивный 
момент, так как обеспечивает созда-
ние новых рабочих мест. К тому же 
об успешности данной марки авто 
говорит тот факт, что ее продажи за 
прошлый год выросли почти в два 
раза. А значит, такое производство 
имеет и хорошие экспортные воз-
можности, и будет способствовать 
притоку валюты в страну. 

Развитие отечественного авто-
прома, помимо прочих преимуществ, 
позволит стране эффективно пре-
творять в жизнь программу утили-
зации машин и обновить уже поряд-
ком устаревший автопарк страны. 
Новые, доступные по цене автомо-
били местного производства станут 
достойной заменой импортным, дав-
но разменявшим не один десяток лет. 

ЭКОНОМИКА

Автопром набирает обороты
Растет производство отечественных автомобилей 

Выгодное вложение 
Ценовой рост на недвижимость понизил активность инвесторов

Принимающее лицо День 
приема

Алиева Фарах Ширмамед гызы 
заведующая отделом по гуманитарной политике, 
вопросам диаспоры, мультикультурализма и религии 
Администрации Президента Азербайджанской Республики

1

Амиров Натиг Арзиман оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по вопросам экономической 
политики и промышленности Администрации 
Президента Азербайджанской Республики

4

Гасанов Алтай Тофиг оглу 
начальник Секретариата Первого вице-президента 
Азербайджанской Республики

5,7,12

Гаджиев Хикмет Фархад оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по вопросам внешней политики 
Администрации Президента Азербайджанской Республики

5

Гасымов Азер Мухаммед оглу 
пресс-секретарь Президента Азербайджанской Республики

5

Алескеров Фуад Муртуз оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по работе с правоохранительными 
органами Администрации Президента Азербайджанской 
Республики

6,18

Нагдалиев Зейнал Сафар оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по территориально-
организационным вопросам Администрации 
Президента Азербайджанской Республики

7

Отдел по военным вопросам Администрации Президента 
Азербайджанской Республики

11

Гасанов Керем Авез оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по вопросам государственного 
контроля Администрации Президента Азербайджанской 
Республики

12

Велиев Адалят Магсад оглу 
заведующий отделом по связям с политическими 
партиями и законодательной властью Администрации 
Президента Азербайджанской Республики

12

Меджидов Талят Тахир оглу 
заведующий отделом по вопросам государственной 
службы и кадров Администрации Президента 
Азербайджанской Республики

13

Мамедалиев Юсуф Ульфет оглу 
заведующий отделом по вопросам молодежной 
политики и спорта Администрации Президента 
Азербайджанской Республики

13

Исмаилов Сулейман Аббас оглу 
заведующий отделом по работе с обращениями граждан 
Администрации Президента Азербайджанской Республики

14

Мовсумов Шахмар Ариф оглу 
помощник Президента Азербайджанской Республики - 
заведующий отделом по экономическим вопросам 
и политике инновационного развития Администрации 
Президента Азербайджанской Республики

15

Сектор по вопросам помилования отдела по работе 
с правоохранительными органами Администрации 
Президента Азербайджанской Республики

19

Отдел по работе с неправительственными организациями 
и коммуникации Администрации Президента 
Азербайджанской Республики

19

Гусейнов Эмин Замин оглу 
специальный представитель Президента 
Азербайджанской Республики на освобожденных 
от оккупации территориях, входящих в Карабахский 
экономический район (за исключением Шушинского района)

27

Керимов Айдын Зохраб оглу 
специальный представитель Президента 
Азербайджанской Республики в Шушинском районе

27

Гаджиев Вахид Расим оглу 
специальный представитель Президента 
Азербайджанской Республики в Джебраильском, 
Губадлинском и Зангиланском районах, входящих 
в Восточно-Зангезурский экономический район

28

Мамедов Масим Ахмед оглу 
специальный представитель Президента 
Азербайджанской Республики в Лачинском районе, 
входящем в Восточно-Зангезурский экономический район

28

Керимов Гюндуз Гаджи оглу 
заведующий отделом законодательства и правовой 
политики Администрации Президента Азербайджанской 
Республики

29

* * *
Усубов Рамиль Идрис оглу 
Совет безопасности Азербайджанской Республики 
cекретарь Совета безопасности Азербайджанской Республики

29

Примечание: граждане принимаются в Центре приема граждан Админи-
страции Президента Азербайджанской Республики.
Адрес: город Баку, Наримановский район, улица Заура Нудиралиева, 79.
Регистрация на прием прекращается не позднее, чем за один рабочий 
день до даты приема.
Прием начинается в 14.00.
Контактный номер: Колл-центр - 1111.

ГРАФИК
приема граждан в центре приема граждан 

Администрации Президента Азербайджанской 
Республики в марте 2024 года

В Азербайджанской Республике будут переставлены местами ра-
бочие и выходные дни.

Как сообщает АЗЕРТАДЖ, соответствующее постановление под-
писал премьер-министр Али Асадов.

Согласно постановлению, в целях обеспечения последовательно-
сти рабочих и выходных дней переставлены местами рабочий день  
12 апреля и выходной день 6 апреля 2024 года.

Поправка в трудовом календаре
Кабмин переставил местами  

рабочие и выходные дни

Natasha
Машинописный текст
Бакинский рабочий - 2024.- 27 февраля (№38).- С.10.




