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2025-ci ilde Azerbaycanda menzil tikintisi =cktorunda keskin can-
i : i

melumatlara gére, il erzin-

da, imumilikda, 35 390 menzil istifadaye verilib ki, bu da 2024-¢d il-
le miqayiseda 15 241 eded v ya 75,6 faiz goxdur. Umumi saha izre
artim daha keskindir, istismara verilmig menzillarin Gmumi sahasi 96
faiz artaraq 4 milyon 629 min 527,7 kvadrat metre gatib. Miqayisa
dein qeyd edak ki, 2024-ci ilde 20 149 manzil va 2 milyon 361 min

591,9 kvadrat metr yagayis sahesi i

erilmisdi. Bu

gostearir ki, 2025-ci ilde hem fardi tikinti, heam do kommersiya asash
layihalar paralel gokilde geniglanib.

Fardi tikinti bazarin
aparici qiivvasina gevrilib

Statistikada diqqetgoken esas
maqam ahali terafindan tikilen for-
di yasayis va bag evlerinin sayin-
daki sigrayigdir. 2025-ci ilde bu ka-
teqoriya {izra 25 350 ev istifadaya
verilib. Bu, avvalki illa maqayisada
13 848 vahid va ya 2,2 dafa artim de-
makdir. Umumi saha da 2,2 defo ar-
taraq, 3 milyon 759 min 504,5 kvad-
rat metra yiksalib. Bu fakt gdstarir
ki, menzil tikintisinda asas lokomotiv
rolunu aruq dovlat deyil, ahali va &zal
sektor oynayir.

Ohali tarafindan tikilen fardi evle-
rin artimi bir nega amilla baghdir. Bu-
rada ipoteka mexanizmlarinin genig-
lanmasi, regionlarda torpaq sahalari-
nin algatanlihigi, urbanizasiya prose-
sinin siratleonmasi ve paytaxt atrafin-
da fordi yagayig massivlarinin artma-
s1 asas rol oynayir.

Dévlat sektoru geri gakilir

2025-ci ilde dovlet miiessisaleri
torafindan inga edilen yagayig ev-
lerinin sayinda ve sahesinde ciddi
azalma geyda alimib.

Déoviat girketferi cami 1 079 men-
zil tahvil verib ki, bu da &ten illa
miqayisede 53,2 faiz azalma de-
mokdir. Umumi sahe da eyni nisbat-
do azalaraq 83 min 117,6 kvadrat
metr olub. Bu dinamiklik dévletin bir-
basa tikinti fealiyyatinden daha gox

imlayici ve infi ktur teminat:
¢ist roluna kegdiyini gdstarir.

Bu ddvrde 6zal sektorun pay! ar-
tib. Bela ki, qeyri-dévlat muessise-
leri terefinden inga edilen menzilla-
rin say! 8 961 vahide c¢atib. Bu da
41,3 faiz artim demekdir. Umumi
saha ise 59,3 faiz artaraq 786 min
905,6 kvadrat metr togkil edib. Bele-
likla, 2025-ci ilde bazarnn struktu-
runda asas pay fardi tikintinin, daha
sonra dzel sektorun, en sonda isa
dovletin payina dasr.

Osas yiikii Baki va
Abseron dasgiyir

2021-2025-ci lllerda 6lke Uzre
118 048 yasayis evi tikilib istifa-
daya verilib. Umumi sahe 14 mil-
yon 138 min 210 kvadratmetr olub.
Bu dovrda 69 312 fordi ev, 48 736
Ise goxmanzilli bina tikilib.

Bu ragemlar tikinti sektorunun
pandemiyadan sonraki barpa marha-
lesini udurla keg¢diyini gdsterir. Lakin
osas sual budur: bu artim real talaba-
t1 ddayirmi?

Qeyd edek ki, hazirda Azerbay-
can ahalisinin, texminen, 40 faizin-
don goxu Baki ve Abseron iqtisadi
rayonunda yasayir. Tekce Baki go-
herinde resmi qeydiyyatda olan aha-
li 2,3 milyona yaxindir, faktiki roqo-
min ise 4 milyona yaxin oldugu ehti-
mal edilir. Abgeron yarimadasi ba-
tdviiikde Olkenin urbanizasiya mar-

66

Mbvcud statistik
artim misbaet tenden-
siyadir, lakin bazarda
keyfiyyst va algatan-
liq problemi qalir

kezidir. Matexassislarin hesablama-
larina gore, hazirda dlka izra menzi-
ls illik real tolabat 45-50 min vahid
civarindadir. Bu telebatin, taxminan,
60-65 faizi Baki va Abgeronun payi-
na daglr. Bu ise o demakdir ki, pay-
taxt ve atraf arazilerda illik an azi 28-
32 min yeni manzila ehtiyac var.

2025-ci ilde 6lke Gzre 35 390
manzil istifadeya verilse da, bunun
hamisinin Baki ve Abgeron erazisi-
na digmadiyi nezers alinmalidir. il
kin giymetlendirmelera gore, toxmi-
nan 55-60 faiz Baki gaherinin payi-
na digir. 15-20 faiz Abgeron rayo-
nu ve Sumqayit zonasinda cemla-
sir. Qalan hissa regionlarin payina
dasar. Bu bolgl gostarir ki, Baki vo
Abseron Gzra taklif talabati gisman
ddese da, giymatlerin yiksak galma-
si bazarda balansin tam formalag-
madi§im gdsterir. Hazirda iggaldan
azad olunmug arazilorda de tikinti ak-
tivliyi magahide olunur. Qarabag iqti-
sadi rayonunda manzil tikintisi halalik
daha ¢ox planh kog va doviet pro-
qramlan gargivasinde hayata kegirilir.
Bu erazilarda tikilan manzillar kom-
mersiya bazan G¢in deyil, sosial v
reinteqrasiya magsadlidir. Bu baxim-
dan Qarabag zonasi halelik Gmumi
bazar teklifinde boylk paya malik
deyil, lakin orta va uzunmiddatii per-
spektivde yeni yagayis fondunun for-
malagmas: 6lke lizre struktur balansi-
na tesir gostera bilar.

W Daginmaz emlak bazan {zre
ekspert Nofel Quliyev hesab edir
ki, mévcud statistik artim musbat
tendensiyadir, lakin bazarda key-
fiyyet va algatanhq problemi qalir:
“2025-ci ilde tikinti sektorunda ciddi
arim qeyda alinib. Lakin bazarin
strukturuna baxdiqda gorarik ki,
osas artim fordi tikinti hesabina bag
verir. Bu ise sosial menzil problemi-
ni tam hall etmir. Baki va Abgeronda
torpaq resurslart mehduddur, giy-
motlar yuksekdir ve genc aileler
Ggun algatanlihq problemi qalr. ©ger
regionlarda iqtisadi fealliq ve magd-
ullug artinimasa, daxili migrasiya da-
vam edacok va paytaxt bazarinda
tezyiq azalmayacaq™.

Ekspertin fikrinco monzil baza-
nnda balansin temin olunmasi igin
regionlann iqgtisadi calbediciliyinin
artinlmasi, sosial manzil proqramla-
nnin genislandirilmesi ve ipoteka
mexanizmlarinin daha elgatan edil-
mesi vacibdir.
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