Qiymatlondirma standartlar1 va normalari, pesokar qiymatlondiricilarin
hazirlanmasi Qaydalari haqqinda

AZORBAYCAN RESPUBLIKASINAZIRLOR KABINETININ
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"Qiymotlondirmo foaliyyoti haqqinda" Azaorbaycan Respublikasi Qanununa
uygun olaraq Azorbaycan Respublikasinin Nazirlor Kabineti qorara alir:

1. Igtisadiyyat Nazirliyi torofinden hazirlanmis Maliyyo Nazirliyi, Dovlat
Omlaki1 Nazirliyi, Tohsil Nazirliyi vo Odliyye Nazirliyi ilo razilasdirilmis
"Qiymotlondirmo standartlar1  vo normalar, pesokar qiymeotlondiricilorin
hazirlanmasi Qaydalar1" tosdiq edilsin (alavo olunur).
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Qiymatlondirmo standartlart vo normalari, pesokar qiymsatlondiricilorin
hazirlanmasi



Qaydalar

Umumi miiddoalar

Bu Qaydalar «Qiymsotlondirmo foaliyysti haqqinda» Azorbaycan
Respublikasi Qanununa uygun olaraq hazirlanmisdir.

Qaydalar qiymotlondirmo standartlart vo normalar, habelo pesokar

qiymatlondiricilorin hazirlanmasi qaydalarmin prinsiplerini miisyyon etmokls li¢
hissadan ibaratdir:

I hisso

QIlymotlondirmo standartlari

Qiymatlondirmoe standartlarinda omlakin qiymotlondirilmosinin moqsadi,
vazifalori vo qiymatlondirma islorinin yerina yetirilmasi zamani qiymatlondiricilor
garsisinda qoyulan toloblor vo vozifolor, bazi terminlorin toyinati, qiymotlondirmo
apartlan zaman zoruri olan molumatlarin keyfiyystino vo naticalori hagqinda
hesabatin mozmununa qoyulan taloblor, miivafiq standartlarin yerins yetirilmosina

nozarot vo mosuliyyot formalar1 6z oksini tapmalidir.

Qiymatlondirma standartlar1 asagidakilardir:

1.1. Dasinmaz amlakin qiymatlondirilmasi:

1.1.1. miixtoliftoyinath torpaqlarin qiymatlondirilmasi;
1.1.2. coxillik okmolorin qiymatlondirilmasi;

1.1.3. geyri-yasay1s saholorinin qiymatlondirilmasi;

1.1.4. sair dasinmaz amlakin qiymatlondirilmasi.



1.2. Dasinan amlakin qiymatlondirilmasi:

1.2.1.noqliyyat vasitolorinin qiymatlondirilmasi;

1.2.2. masin vo avadanliglarin qiymatlondirilmasi;

1.2.3. gomilerin vo iizon qurgularin qiymotlondirilmast;

1.2.4. heyvan, bitki vo mikroorqanizmlarin qiymaetlondirilmasi;

1.2.5. sair daginan amlakin qiymatlondirilmaosi.

1.3. Faaliyyat gdstoron miiassisalorin qiymatlondirilmasi:
1.3.1. istehsal sferas1 miiassisalorinin qiymatlondirilmasi;

1.3.2. geyri-istehsal sferast miiossisalorinin qiymaotlondirilmasi.

1.4. Qeyri-maddi obyektlorin qiymatlondirilmasi:
1.4.1. amlak va s. hiiquglarin qiymatlondirilmasi;
1.4.2. intellektual miilkiyyastin qiymotlondirilmasi;

1.4.3. qiymatli kagizlari qiymotlondirilmosi;

1.5. Miivafiq istiqgamatlor iizro asagidaki standartlar hazirlanmalidir:
1.5.1. normativ sanadlor sistemi;

1.5.2. qrymatlondiricilarin pesa etikas1 kodeksi;

1.5.3. giymatlondirmonin iimumi anlayislar1 vo prinsiplori;

1.5.4. bazar doyarinin qiymatlondirmo bazasi;

1.5.5. maliyyo hesabatlar1 vo alagali sonadlogmolarin qiymatlondirilmasi;



1.5.6. ssuda tominati, girov vo borc Ohdaliklori tominatlarinin
qiymatlondirilmasi;

1.5.7. amlakin qiymatlondirilmasi tizro xidmaotlorin tosniflogdirilmasi;

1.5.8. dasinmaz omlakin qiymotlondirilmosi sahosindo pesokar foaliyyot
standartlari;

1.5.9. istehsal vasitolori, masin vo avadanliqlarin qiymotlondirilmasi;
1.5.10. faaliyyot gdstoron miiassisonin doyarinin qiymatlondirilonasi bazasi;
1.5.11.intellektual miilkiyyot obyektlorinin qiymatlondirilmasi;

1.5.12. geyri-maddi aktivlarin qiymatlondirilmasi;

1.5.13. mineral xammalin qiymotlondirilmasi;

1.5.14. meso ehtiyatlar1 vo mesa torpaqlarinin qiymatlondirilmasi;

1.5.15. otraf miihitin qiymatlondirilmasi prosesindo ucota alinmas;

1.5.16. gomilarin vo {izoan qurgularin qiymatlondirilmasi vo sair standartlarin
hazirlanmasi.

1.6. Qiymatlondirma standartlar1 tam sokildo bu sahada olan beynalxalqg
normalara vo prinsiplora uygun hazirlanmalidir. Standartlarin bir hissesi ©Omlakin
Qiymatlondirilmesi Standartlart {izro Beynolxalq Komito torofindon hazirlanmis
standartlara asason hazirlanmalidir. Digor hissasi i1sa homin komito torafindon
beynolxalq standartlasdirma sahosindo rohbor tutulan prinsiplor 9asasinda
islonmalidir.

IT hisso
QIlymotlondIrmonormalari

2.1. Qiymatlondirmanormalari bu sahanin vazifalorini, 9sas magsaodlorini vo
prinsiplorini, normativ sonadlor sisteminin torkibini vo strukturunu, normalarn
islonilmosi, gobul edilmasi, yenidon baxilmasi vo ya onlarin tizorinda doyisikliklor
edilmosi, logv edilmasi vo normalara riayst olunmasina nazaratin asas qaydalarim
miioyyon edir.



2.1.1. Qiymatlondirma normalart movcud iqtisadiyyat qanunvericiliyindon
iroli golon taloblor asasinda islonmali vo asagidakilari ohato etmolidir:

1. Olavonormativ sonadlar sisteminin terminlari. Burada normativ sanadlorin
adlar1 vo homin sonadlorda istifada edilon terminlar, onlarin torifi vo homin torifdon
hansi sonoddo olmasi gostorilmalidir.

2. Olava normativ sanadlar sisteminin torkibi. Burada peso foaliyyatine aid
normativ sonadlorin, qiymatlondirma sahasinds xidmatlorin sertifikasiyast iizro
normativ sonadlorin, qiymotlondiricilorin hazirlanmasi vo peso soviyyolorinin
artirilmast  sahosindo olan normativ sonadlorin adlart gdéstorilmolidir. ©Olavado
hamginin standartlarin kod gostaricilarinin torkibi verilmalidir.

2.2. Qiymaotlondiricilorin peso etikast kodeksi

2.2.1. Burada qiymatlondiricilorin praktiki peso faaliyyatinds harokatlorin
xarakterini (bu horokotlorin diizgiin olub-olmamasi) miioyyon edon miiddoalar vo
hadlar gostorilmalidir.

2.2.2. Qiymaotlondirmo normalart istehlakgilar, lisenziyalasdirma vo s.
haqqinda ganunvericiliyin, qiymatlondirme xidmatlorinin keyfiyyatino nazarot edon
orqanlarin miiddoealar1 asasinda hazirlanmalidir.[2 ]

2.3. Bazar dayari qiymatlondirma normalarinin istifads bazasi kimi.

Burada omlakin bazar doyorinin {imumi toyinati, miilkiyyatin
qiymatlondirilmasi zaman1 qiymatlondirmonin vazifa vo metodlari, habelo bazar
doyarinin miisyyan edilmasinin imumi slamatlori gostarilmalidir.

2.4. Bazar doyarindan forgli olan qiymatlondirma bazalarinin iki moagsadi
olmalidir:

2.4.1. bazar doyorindon forqli olan qiymotlondirmo bazalarinin toyin
edilmasindo totbiq edilon standartlarin miioyyon edilmasi;

2.4.2. miivafig qiymotlondirmo bazalar1 vo bazar doyeori arasinda forqin
gOstarilmosi.

2.5. Maliyys hesabatlar1 va slagali sonadlogma moagsadlari ilo qiymatlondirma

Qiymaotlondirmo normalar1 naticolorinin maliyyo hesabatlarinda vo oalagoli
sonadlogmolords qiymatlondiricilor iiclin osas gostarislor verilmalidir. Burada
miivafiq magsadlordon 6trii qiymatlondirmays aid anlayislar va prinsiplor, ham¢inin
qiymatlondirma xidmotinin istehlakc¢ilari, o ciimlodon miihasiblor, tonzimloyici



orqanlarin omokdaslar1 vo s. torofindon basa diisiilmasi zoruri olan anlayislarin
izahat1 verilmolidir.

2.6. Ssuda tominati, girov vo borc oOhdoliklori tominatlarinin
qiymatlondirilmasi

Bu sahodo giymotlondirmo normalar1t omlakin girov qoyulmasi osasinda
kredit veran togkilatlarla sifaris¢i hiiquqi va fiziki soxslorin amlakini qiymatlondiron
qiymatlondiricinin rahbar tutdugu prinsiplorlo miioyyon edilmalidir.

2.7. 9mlakin qiymatlondirilmasi tizro xidmaotlorin tosniflosdiricisi

Tosniflogdiricilor  qiymotlondirma xidmaotlorinin ~ gdstorilmasi  zamani
qiymatlondirmo obyektlorini sistemlosdirmoklo asagidaki masalalari hall etmalidir:

2.7.1. qiymetlondirma foaliyyoti sahosindo standartlasmanin inkisaf vo
tokmillogdirilmasini;

2.7.2. amlakin qiymotlondirilmasi tizro xidmatlorin satis hocmlorinin ugotunu
va prognozlasdirilmasini;

2.7.3. qiymatlondirma{izro xidmotlors olan tolobatin dyronilmosini;
2.7.4. miixtalif faaliyyat ndvlarina uygun tasniflosdirmanin hazirlanmasini.

2.8. Dasinmaz omlakin qiymotlondirilmosi sahosindo pesokar foaliyyot
normalari

Qiymatlondirme normalarinda omlakin qiymetlondirilmasinin  moqsadi,
vazifalari va qiymatlondirma islorinin yerina yetirilmasi zamani qiymatlondiricilor
qarsisinda qoyulan talablor vo vazifalar, bazi terminlarin tayinati, giymatlondirmenin
noticolori  haqqinda hesabatin  mozmununa qoyulan toloblor, miivafiq
giymatlondirmo normalarmin yerino yetirilmasino nozarst vo mosuliyyat formalari
gOstorilmolidir.

2.9. Istehsal vasitolori, masin vo avadanliglarin qiymatlondirilmasi

2.9.1. istehsal vasitolori, masin vo avadanliglara aid edilon aktivlorin
identifikasiyasi;

2.9.2. istehsal vasitolori, masin vo avadanliglara totbiq edilon anlayislarin
toyinati;

2.9.3. istehsal wvasitolori, masin vo avadanlqlarin qiymatlondirilmasi
hagqindahesabat standartlarinin miiayyon edilmasi;



2.9.4. istehsal vasitolori, masin vo avadanliqlarin qiymatlondirilmosi zamani
istifado edilon qiymotlondirmonormalar1 vo metodlari.

2.10. Foaliyyot gOstoron miiossisonin qiymotlondirmo normalar1 bazasinin
miioyyon olunmasinda miiassisonin doyorinin qiymatlondirilmosi hadlorinin vo
onlarin aktivlorinin istehlak doyari ilo bagl izahatlar1 verilmalidir.

2.11. Qiymatlondirma normalar1 intellektual miilkiyyatin qiymatlondirilmasi
sahosindo gqiymotlondirmo obyektinin xarakterizo edilmosi zamani istifado edilon
asas anlayislari, qiymatlondirmanin magsadlarini, dayarin ndvlarini vo beynalxalq
tocriibodo  oksini  tapmis prinsiploro  osaslanan  hesablama metodlarini,
qiymatlondirmanin naticalari vo hesabatlarin mozmununu miisyyaon etmalidir.

2.12. Qeyri-maddi aktivlarin qiymatlondirilmasi

Burada geyri-maddi aktivler anlayisinin, identifikasiya edilocok aktivlora
totbiq edilon doyor ndvlorinin vo qiymotlondirmo hesabatlar1 normalarinin miioyyon
edilmosi, habels onlarin metodikasi arasinda movcud farqlor izah edilmalidir.

2.13. Mineral xammalm qiymotlondirilmasi

Bu normalar mineral resurslarin  qiymatlondirilmasi  sahasinda
qiymatlondiricilara istigamatlor vermok mogsadi giidiir. Burada qiymatlondirmo
zaman1 qiymaetlondiricilorin rohbar tutmali olduqlart imumi anlayislar vo prinsiplor
gOstorilmolidir.

2.14. Meso ehtiyatlar1 vo mesa torpaqlarmin qiymatlondirilmasi

Qiymaotlondirmo normalar1 meso ehtiyatlar1 vo meso torpaqlarina aid aktivlors
identifikasiya edilocok doyarlori, meso ehtiyatlarinin vo meso torpaqglarinin
qiymatlondirilmasine dair normalart miisyyonlosdirmaklo qiymatlondirilmo zamani
istifado edilon metodlar1 miioyyaon etmalidir.

2.15. Otraf miihitin qiymatlondirilmasi prosesinin ugota alinmasi

Burada asas moqsod miilkiyyotin doyerine tosir edo bilon, qiymatlondirici
taraofindan rohbar tutulan imumi anlay1s, prinsip ve fikirlorin nazars alinmasidir.

2.16. Gomilarin va iizon qurgularin qiymaotlondirilmasi

Gomi vo qurgularin qiymotlondirilmosi sahasinda qiymatlondirma islorinin
yerina yetirilmasi zamani qiymatlandiricilar qarsisinda qoyulan talablor vo vazifalar,
bozi terminlorin toyinati, qiymotlondirmonin aparilmasi zamani zoruri olan
molumatlarin keyfiyyoti vo naticolori haqqinda hesabatin mozmununa qoyulan



taloblar, bu sahads miivafiqg normalarin va standartlarin yerina yetirilmasino nozarat
vo masuliyyot formalar1 oks olunmalidir.

IIT hisso
Pesokar qiymotlondiricilorin hazirlanmasi
3.1. Pesokar qiymotlondiricilori asagidaki kimi hazirlamaq miimkiindiir:

3.1.1. ali maktoblorde pesokar giymatlondiricilorin hazirlanmasi, yenidan
hazirlanmasi vo ixtisaslarinin artirilmasi;

3.1.2. xarici 6lkalordan qiymatlondirici ekspertlarin dovat olunmasi va yaxud
xarici O0lkalords qiymatlondiricilorin hazirlanmasi va s.

3.2. Ekspert qiymotlondiricilora daha ¢ox tolobatin yarandigininozors alaraq,
ilkin morholodo asagidaki saholor {izro qiymotlondiricilorin  hazirlanmasi
mogsadouygun sayilir:

3.2.1. dasinmaz amlakin qiymatlondirilmasi;

3.2.2. magin vo avadanliglarin qiymatlondirilmasi;

3.2.3. intellektual miilkiyyotin qiymaotlondirilmasi;

3.2.4. zorgorlik momulatlarinin qiymatlondirilmasi;

3.2.5. biznesin qiymatlondirilmasi;

3.2.6. qiymatli kagizlarin qiymatlondirilmasi va s.
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